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Bo i bostadsratt

Du &r medlem i bostadsrattsforeningen HSB brf 10 Asvid. Du och 6vriga medlemmar &ger
tillsammans foreningens fastighet. Juridiskt sett ar fastigheten marken och pa marken finns
foreningens hus, p-platser och tradgard. Féreningen dger marken som huset star pa.

Varje manad betalar du en manadsavgift. Den gar till bostadsrattsforeningens kapital- och
driftkostnader. Kapitalkostnaderna &r rantor och amorteringar pa féreningens lan.
Driftkostnaderna ar reparationer, fastighetsskotsel, vatten, varme m.m. | manadsavgiften ingar
ocksa avsattning for framtida underhall.

Vem bestammer?

Alla medlemmar i féreningen har samma rattigheter och skyldigheter. Tillsammans beslutar vi i
enlighet med vara stadgar om det som galler var forening. | stadgarna finns detaljer om vem som
ansvarar for vad. Nuvarande stadgar antogs 2017-08-21 och registrerades av Bolagsverket 2018-
07-16. Du finner stadgarna pa foreningens hemsida. Genom att skota vara fastigheter val och
atgarda de brister som uppstar kan vi halla kostnaderna nere. Det bésta for var forening ar nar
manga engagerar sig och férsoker na gemensamma I6sningar. Bostadsrattsforeningens styrelse
leder foreningens verksamhet. Styrelsen véljs pa ordinarie foreningsstamma och bestar av
personer som sjélva bor i foreningen. Styrelsemoten halls ungefar en gang i manaden. Genom att
engagera dig i styrelsen, hjalper du till med det langsiktiga vardandet av foreningen och
fastigheten.

Ordinarie foreningsstamma dger rum en gang per ar, senast 6 manader efter rakenskapsarets
utgang, oftast under maj manad. Alla medlemmar kallas till stimman. Vid stamman avger
styrelsen en arsredovisning som innehaller en forvaltningsberéttelse och ett bokslut. Revisorerna
redovisar resultatet av sin granskning. Vid stimman kan du som medlem i féreningen granska
och ge dina synpunkter pa verksamheten.

Styrelse

Aktuell styrelse finns anslagen pa foreningens hemsida.

Kontakt till styrelsen: styrelsen@asvid.se

Vid entrén till Luthagsesplanaden 10B finns dven foreningens fysiska brevlada.

Forvaltare

Foreningens ekonomiska forvaltare &r Mediator, som har hand om avgifter, medlemskap och
liknande. Mediator nas enklast pa 018-68 14 60 eller avgifterhyror@mediator.se

Foreningens tekniska forvaltare, Uppsala Fastighetstjanst, har hand om fastighetens skotsel.

Felanmalan

Felanmalan gors till den tekniska forvaltaren Uppsala Fastighetstjanst. Det gar bra att ringa
foreningens personliga forvaltare Jonas Lundén direkt pa 0706-78 98 98. Det gar aven bra att
maila till fel@asvid.se.
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Passagesystem och nycklar

Portkoden fungerar fran kI. 07.00 till kI 21.00. Ovrig tid behovs tagg. Nycklar, porttelefon,
taggar till passagesystemet och fjarrkontroll till grinden servas och administreras av Stjernbron
Sékerhetsteknik AB. Hos dem kan du bestalla extra taggar och nycklar. Stjernbron nas pa 018-
517517 eller info@stjernbron.se

Nyckeltaggen behover ibland uppdateras. Det sker genom att taggen anvands i en av taggldsarna
vid entréer, soprum eller gardsgrind. Oppna dorren som vanligt med taggen, men 1at den vara
kvar ytterligare nagra sekunder vid lasaren, sa att lasaren hinner uppdatera taggen.

Det finns mojlighet att koppla porttelefonen till den egna telefonen. D& maste du som boende
sjalv kontakta Stjernbron, som kan lagga till ditt telefonnummer. Porten 6ppnas genom att nagon
ringer med porttelefonen och:

1) du trycker ”5” pa telefonen i fall du vill 6ppna porten, eller
2) lagger pa luren om du inte vill Gppna porten.

Inlagda namn i porttelefonen fungerar till kl 21.00, men besokare kan till kl 22.00 knappa in den
boendes telefonnummer.

Vem ansvarar for vad?

Bostadsrattsforeningen har genom styrelsen ansvarar for underhallet av de gemensamma
utrymmena i fastigheten (tvattstugor, trapphus m.m.) samt for det yttre underhallet (fasader,
yttertak, gardsytor m.m.). Bostadsrattsféreningen ansvarar ocksa for vatten- och
avloppsstammar.

Du ansvarar sjalv for lagenhetens inre underhall. Det innebar att byte av spisar, kylskap och
ovrig inredning &r ditt ansvar. Du ansvarar ocksa for icke barande innervaggar, golvlaggning,
tapetsering, och allmant underhall av lagenhetens ytskikt och fuktisolerande skikt.
Ansvarsfordelningen specificeras i féreningens stadgar.

Vara hus

Foreningens hus &r uppforda 1942. For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningens
fastighet har beteckningen Luthagen 58:1, med 66 bostadsrattslagenheter och ytterligare tva
lokaler, varav en bostadsrétt och en hyreslokal. Foljande bostadsratts- och uthyrningsenheter
ingar:

1 rum och kok 34
2 rum och kok 22
3 rum och kok 4
5 rum och kok 5
6 rum och kok 1
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Ventilation

Tank pa att du bor i ett hus med sjalvdragsventilation. Det betyder att det inte finns nagra
flaktar och att det ar forbjudet att installera till exempel franluftsflakt for spis.
Kolfilterflakt far och bor installeras. Franluftsflaktar dr en brandrisk och satter Gvrig ventilation
ur spel. Sjalvdragsventilation bygger pa principen att varm luft stiger uppat och forsvinner
genom luftkanalerna. Utsugsventilerna finns darmed hogt uppe pa vaggen i koket och
badrummet och ibland dven i andra rum. Den "friska” luften tas in via vadringsfonster eller
ventiler som sitter vid fonster eller i yttervaggar.

Vatten och tatskikt

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum. Om du later
goOra egna installationer, t.ex. av diskmaskin/tvattmaskin eller nya kranar m.m. ansvarar du sjalv
for dem samt for eventuella skador som kan uppsta till foljd av sadana installationer. Tank pa att
det krévs fackkunskap for att hantera trycksatta vattenledningar. Innan du later gora sadana
arbeten ska du anmala det till foreningens tekniska forvaltare och diskutera hur arbetet
ska ga till och vem som ska gora det samt invanta godk&nnande.

Skadedjur

| bostadsréattshavarens ansvar att halla lagenheten i gott skick ingar att undvika att skadedjur
etablerar sig i lagenheten. Det ar exempelvis forbjudet att ta in egendom i lagenheten som man
vet ar eller som man har anledning att misstanka ar behaftad med skadedjur.

Om skadedjur upptécks i en bostadsrattslagenhet ar bostadsrattsféreningen alltid skyldig att vidta
lampliga atgarder for skadedjursbekampning. Detta galler &ven om bostadsrattshavaren har varit
vallande till att skadedjur har kommit in i lagenheten, men i en sadan situation kan
bostadsrattshavaren fa sta for kostnaden.

Aven bostadsrattsféreningen har ansvar for skadedjur. Ni som bostadsrattshavare ansvarar for att
sa snart ni upptacker skadedjur informera styrelsen.



Sophantering

Foreningen tillampar kallsortering av hushallssopor. Sortering sker for brannbart, komposterbart,
pappersforpackningar (latt kartong), plastférpackningar, metallférpackningar,
tidningsatervinning, glas (fargat/ofargat) samt enklare elektronikavfall i form av mindre batterier
och ljuskallor. Allt annat avfall ska man sjalv forsla bort till en
atervinningsstation/atervinningscentral. Narmaste atervinningsstation finns nagra hundra meter
bort dar Ringgatan och Gotgatan gar ihop. Narmaste atervinningscentral finns i Libroback (se
www.uppsalavatten.se). Det ar viktigt att alla skoter sophanteringen noggrant da foreningen blir
debiterad for felaktigt sorterade sopor. Lika viktigt ar det att grovsopor inte hamnar i
kallargangar, i trapphus eller i gangar pa vinden.

Brannbart avfall laggs i de grona avfallsbehéllarna i
gangen till innergarden
Komposterbart hushallsavfall (sasom laggs i val papperspasar som Kastas i
matrester och fruktskal; nya pasar finns i brun avfallsbehéllare i gdngen till innergarden.

kretsloppsrummet)

Pappersforpackningar viks ihop och laggs i markt avfallsbehallare i
kretsloppsrummet.

Plastforpackningar (sasom plastflaskor och  slangs urskéljda i mérkt avfallsbehallare i

plastburkar) kretsloppsrummet.
Metallférpackningar (sasom slangs i markt avfallsbehallare i
konservburkar och kapsyler) kretsloppsrummet.
Tidningar och kataloger slangs i markt avfallsbehallare i

kretsloppsrummet.

Glas slangs i markt avfallsbehallare (1st
och 1st for ofdrgat) i kretslopps-
rummet.

Mindre batterier och ljuskéllor laggs i markt avfallsbehallare i

kretsloppsrummet.

Alla 6vriga sopor transporterar du sjalv till atervinningsstationer eller
avfallsanlaggningar. Det géller sjalvklart rivningsavfall, byggmaterial och 6vriga grovsopor
sasom mobler och grovt kartongemballage, trasiga hushallsapparater, malarfarg och dvrigt skrot.
Lamna inte sadant i kretsloppsrummet for nagon annan att transportera bort det.
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Tvattstugor

Tvattstugorna finns i fastigheten Luthagsesplanaden 10 (kéllaren). Bokning far endast géras med
lashara markoérer som hor till din lagenhet. Pa bokningstavlan utanfor tvattstugan satter du
markoren pa 6nskad tid. Om du saknar lasbar markor sa hor du av dig till den tekniska
forvaltaren for att bestalla en ny. Tvéattning och torkning med torkskap, torktumlare eller
avfuktare begrénsas till tiderna nedan annars kan dina grannar bli stérda. GIom inte att gora
rent och stdda tvattstugan. Lamna tvattstugan i det skick du vill finna den i.

Tvattstuga 1 (Luthagsesplanaden 10B)
Bokning av tvattstugan innebar ocksa ratt att samtidigt disponera torkrummet,

Tvéttider, alla dagar: Torktider, alla dagar:
07-12 07-13
12-15 13-16
15-18 16-19
18-21 19-22

Tvattstuga 2 (Luthagsesplanaden 10A)

Tvéttider, alla dagar: Torktid, alla dagar
07-09 07-10
09-12 10-13
12-15 13-14
15-18 16 -19
18-21 19-22

Nér du &r fardig flyttar du markaren till en annan tid eller till en ”parkeringsplats”. N&r du flyttat
markdren fran din tid innebér det att du tvattat fardigt, d.v.s. att den aterstaende tiden kan nyttjas
av nagon annan. Om du bokat ett tvattpass men inte nyttjat tiden inom 30 minuter far annan
medlem nyttja passet.

Namnandring pa dorr och anlag i port

Forvaltarna skoter andring av namn, oavsett om det géller flytt vid kop/forsaljning eller
inneboende och andrahandshyresgéster. Namnandring sker omkring tilltraédesdagen.

Andrahandsuthyrningar

Om du tillfalligt vill upplata lagenheten at ndgon annan krévs styrelsens tillstand.
Ansokningsblankett for andrahandsuthyrning finns pa foreningens hemsida. Styrelsen har att
skota foreningen enligt de stadgar som medlemmarna faststallt. Foreningens andamal enligt
stadgarna ar att ge permanentbostader till medlemmarna. For att hantera balansen mellan a ena
sidan majligheten for medlemmar att kunna leva normala och flexibla liv och & andra sidan
foreningens langsiktiga mojligheter att forvalta fastigheten, har praxis varit att bevilja
ansokningar om andrahandsuthyrning max ett ar i taget och i normalfallet i max tva ar.
Foreningen har ett intresse av att andrahandsuthyrning inte blir norm, utan utgér undantag.
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Hobbylokal

Hobbylokalen finns i fastigheten Sturegatan 16. Portnyckeln passar till dérren. Om du lamnar
kvar material, markera det med ditt namn och datum. Du stadar naturligtvis efter dig.

Traningslokal

Traningslokalen finns i huset Luthagsesplanaden 10. Portnyckeln passar till dorren. Det &r en
lokal som finns for medlemmarnas traning och tréningsredskap. Anvandning av
traningsredskapen sker pa egen risk. Foreningen tar inget ansvar for det material som finns dar.
Om du lamnar kvar eget material, var vanlig och mark det med namn. Stdda och stéll i ordning
efter dig.

Kabel-TV, bredband och IP-telefoni

Foreningen har avtal med Tele2 (tidigare Com Hem) om kabel-TV och med Telenor om
bredband. Tele2 levererar ett grundutbud via vart koaxialnat som ingar i manadsavgiften.
Grundutbudet kan &ndras, men &r tankt att spegla vanliga allménna kanaler. Ar 2019 levererades
foljande kanaler:

svt1 svt2 svt24 s [l 3EY B O O 0 W P e B

Ytterligare kanalutbud kan bestéllas via Tele2 eller Telenor. Boende tar sjélv kontakt med dem
vid intresse.

Telenor levererar avgiftsfri internetaccess (upp till 250 mbit/s) och féreningens medlemmar kan
aven fa tillgang till 1P-telefoni som foreningen betalar for. Kontakta Telenor vid intresse.

Vinds-och kallarforrad

Till din lagenhet hor tva forrad. Ett kallarforrad (matkallare) samt ett vindsforrad for boende i
10A och 10B, boende i 16A och 16B har istéllet tva kallarforrad. Forraden ska vara markta med
ditt lagenhetsnummer (se svarta platssiffror, ga ej efter ev. 6vrig markering). Tag kontakt med
styrelsen om du inte hittar till ditt forrad eller ej har tillgang till det.

Mabler och skréap far under inga omstandigheter lamnas utanfor det egna
forradsutrymmet eller i gemensamma utrymmen. Lamna inte heller din forradsdorr olast, inte
ens om forradet ar tomt. Lamnar du forradet upplast sa finns det en uppenbar risk att nagon
annan laser det och borjar anvanda det. Foreningen far inte bryta upp las hur som helst, &ven om
forradet ar "ditt”.

Cykelfdrvaring

Cyklar kan forvaras i de cykelstall som finns dels utanfor portarna vid Sturegatan och dels pa
foreningens innergard samt i uppmarkta kallarutrymmen. Batterier till elcyklar, elsparkcyklar
eller liknande fordon far inte laddas eller forvaras inomhus i féreningens gemensamma
utrymmen.



Biluppstallningsplatser

Foreningen har 14 uthyrningsbara p-platser med eluttag pa innergarden. Mot en sarskild avgift far
du disponera en plats. Kontakta den ekonomiska forvaltaren Mediator om du vill ha en

plats (kdsystem tillampas).

Piskbalkong

Vid vindsutrymmet Luthagsesplanaden 10 finns en last piskbalkong. Den ér tills vidare inte i
bruk.

Hemforsakring

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna som ocksa maste ha eget
bostadsrattstillagg. Kontrollera noga villkoren i din hemférsakring vad det galler skador som du
kan bli erséttningsskyldig for enligt foreningens stadgar och bostadsréattslagen. Ditt
forsékringsbolag kan informera dig om vad som géller.

Ordningsregler
Nagra allménna ordnings- och trivselregler som ar bra att kanna till:

e Storande ljud skall inte forekomma mellan kl. 22 — 07. Det innebdar inte att man kan
spela hur hég musik som helst innan 22.00 utan att man efter 22.00 och innan 07.00 ska
visa sarskild hansyn.

e Tag del av bostadsrattsforeningens stadgar, se var hemsida www.asvid.se. Stadgarna
reglerar bland annat forhallandet mellan bostadsrattsféreningen och dess medlemmar.

e Trapphus och 6vriga allmanna utrymmen i kéllare och pa vind far ej anvandas som
forvaringsplats for privata tillhérigheter. Detta for att bland annat underlatta eventuell
utrymning.

e Dorrar till kdllare och vind skall hallas lasta, liksom ytterdorrar till gard och gata. Slack
alltid efter dig.

e Var aktsam med foreningens egendom.

e Anmal genast skador inom fastigheten till den tekniska forvaltaren Jonas Lundén pa
Uppsala Fastighetstjanst.

e Dorrmattor utanfor lagenhetsdorren far ej forekomma pa grund av stadsvarigheter.

e Ovriga lamnade foreskrifter fran styrelse och forvaltare skall féljas.

For allas trivsel ar det viktigt att du féljer anvisningarna som galler. Om du &r oséker pa vad som
galler sa kontakta garna forvaltaren eller styrelsen. Tank pa att i ett flerbostadshus far man
ibland rékna med stérande ljud, dven fran sina grannar. Oftast ar storningen évergaende och av
engangskaraktar. Ibland &r dock storningarna aterkommande och hogljudda eller kanske pa
kvallen/natten. Da ar det enklast att saga till grannen som stér. Om detta inte hjalper bor
styrelsen informeras och det finns dven majlighet att kontakta Securitas trygghetsjour pa 010
4705769, som foreningen har ett avtal med.
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Nagra vanliga fragor och svar om féreningen

Nar bildades féreningen?
1942

Klassas foreningen som &kta eller oékta forening?
Akta

Ager foreningen marken som huset star pa?
Ja

Fungerar de 6ppna spisarna?
Ja.

Hur manga bostadsratter finns i foreningen?
66

Hur manga hyresratter finns i foreningen?
Inga (1 hyreslokal som sedan 60-talet bedriver frisérsalong)

Vad ingar i manadsavgiften?
Vatten, varme, bredband, digital-TV (bas) och IP-telefoni.

Finns det nagra gemensamhetslokaler eller ggmensamma anléggningar?
Tva tvattstugor, ett hobbyrum, ett motionsrum, samt en gard med uteplats/grill.

Hur ser du ut med parkeringsplatser?
Foreningen har 14 parkeringsplatser pa innergarden, som kan hyras. Ko finns, vilken
administreras av féreningens ekonomiska forvaltare Mediator.

Har stambyte genomférts? Artal for detta?
1991, regelbunden stamspolning sedan dess.

Typ av ventilation?
Sjalvdrag.

Finns kabel-tv i fastigheten?
Ja, Tele2 (Digitalt basutbud ingar i manadsavgiften).

Finns bredband i fastigheten?

Ja, och 250/250 Mbit/s fiberanslutning samt IP-telefonabonnemang via Telenor ingar i
manadsavgiften.
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Har foreningen ett gemensamt elavtal for sina medlemmar?
Nej. Boende maste teckna egna avtal.

Ar Radonmatning gjord i foreningen?
Ja, radonmatning utférdes under i varen 2019 i ett slumpmaéssigt lagenhetsurval om 25%.
Arsmedelvarde p& 70 Bg/m3.

Tar foreningen ut overlatelseavgift?
Foreningen tar ut en 6verlatelseavgift om 2,5% av gallande prisbasbelopp.

Tar féreningen ut pantsattningsavgift?
Foreningen tar ut en pantsattningsavgift pa 1% av géllande prisbasbelopp (per uttagen
pantsattning).

Agarandelar; accepteras slakt-/foraldrar-/barnagande?
Delat 4gande OK, boende minst 10%.

Kan juridisk person godkannas som medlem vid forvarv av bostadsratten for privat
andamal?
Nej.

Vilka stOrre renoveringar och kontroller har genomforts?

1991: Stamrenovering, byte av balkonger, takrenovering, elrenovering

2002: Renovering tvattstuga

2010: Stamspolning

2011: Kéllarfonster

2012: Renovering, tatning och malning av fonster

2013: Balkongtak och renovering ventilation

2014: Malning kallare

2015: Belysning trapphus, entréer och forgardsmark samt stamspolning

2018: Lagning av sprickor i fasad, atgard av vattenskador

2019: Malning av plattak, byte av hangrannor, radonmatning

2020: Energideklaration. Porttelefoner samt nyckelsystem med elektronisk tagg

2022: Installationen av elektroniskt nyckelsystemet till gemensamma dérrar och grind
2024: Fonsterrenovering

2026: Nya lascylindrar, alla lagenhetsdorrar; nytt brandlarm, vind; stamspolning; uppfraschad
gard
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