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FoOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarmnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Vidare har féreningen till &Andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt
for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket den 1941-11-14. Den ekonomiska planen
registrerades 1942-04-30. Gallande stadgar registrerades 2018-07-16.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgér dérmed en &kta bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Féreningen ager fastigheten Luthagen 58:1, med gatuadresserna Luthagsesplanaden 10A-10B
och Sturegatan 16A-16B, i Uppsala kommun. P3 fastigheten finns 2 byggnader med 66
lagenheter och 2 lokaler uppférda. Byggnaderna &r uppférda 1942.

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Protector HSB AB. | forsakringen ingar ett kollektivt
bostadsrattstillagg fér samtliga medlemmar.

Foreningen upplater 66 lagenheter med bostadsratt:

1 rum och kék 34st  1152m
2 rum och kok 22st  1317m°
3 rum och kdk 4 st 298 m2
5 rum och kék 5 st 533 m2
6 rum och kdk 1 st 140 m2
Total bostadsarea uppgar till 3 440 m2
Lokal bostadsratt 1 st 42 m2
Lokal hyresratt 1 st 27 m2
Total lokalarea uppgar till 69 m2
P-platser 16 st

Total tomtarea uppgar till 1970 m2

Uppvarmning sker genom vattenburen fjarrvarme.
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Styrelsen

Fértiden 1 januari - 8 juni 2020. Fértiden 8 juni - 31 december 2020.
Mats Andersson Ordférande Mats Andersson Ordférande
Alexander Gorgijevski Vice ordf Alexander Gorgijevski Vice ordf
Lena Brolin Sekreterare Lena Brolin Sekreterare
Anders Jacobsson Ledamot Anders Jacobsson Ledamot
Mikael Jolkkonen Ledamot Mikael Jolkkonen Ledamot
Friouzeh Badiee Ledamot Friouzeh Badiee Ledamot
Ragnar Ekberg Suppleant Andreas Strém Suppleant
Carl Werner Suppleant Carl Werner Suppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i foérening.

Revisorer
BOREYV Revision AB Extern revisor
Eva Karlsson Intern revisor

Valberedning

Carl Werner Sammankallande
Karolin Bergstrom

Stdmma och sammantréaden
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Overlételser och medlemsinformation
Under aret har 11 st 6verlatelser skett (féregadende ar 11 st).

Antalet medlemmar vid arets borjan var 107 st. Under aret har 19 st nya medlemmar tillkommit
och 22 st medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 104 st.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendation.
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Avtal

Fastighetsskotsel
Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning
Elleverantor

EIn&t och fjarrvarme
Vatten och avlopp
Renhalining
Forsékring

Hiss

Kabel-TV
Bredband

Lassmed
Rérmokare/VVS

Genomfort underhall

Stamrenovering
Stamspolning

Kallarfdnster

Balkongtak

Renovering ventilation
Malning kéllare

Belysning trapphus
Entréer, forgardsmark
Stamspolning

Lagning av sprickor i fasad
Nytt lassystem gemensamma las
Malning takfot

Nytt aviopp fran fastigheten

Fastighetsunderhall
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Uppsala Fastighetstjanst AB
Mediator AB

Upplands Energi

Vattenfall

Uppsala Vatten

Uppsala Vatten & ReturpapperCentralen
Protector

Uppsala Lyftservice AB

Com Hem AB

Telenor AB

Stjernbrons Sékerhetsteknik AB
Zackes Rorservice AB

1991
2010
2011
2013
2013
2014
2015
2015
2015
2018
2020
2020
2020

Kostnaderna for fastighetsunderhall uppgar till 651 318 kr, varav reparationer inkl forsakrings-
skador 282 667 kr. De storsta atgarderna under aret avser;

Aterstalining stomme
Byte avloppsstammar

Underhall

123 878
107 379

For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av uppkomna skador samt

planerat underhall av normala férslitningar.
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Underhallsplanering

Foreningens underhallsplan uppdateras arligen och avsattning till underhallsfonden sker arligen
med belopp for att tdcka motsvarande kommande underhallsbehov.

Foéreningen har under aret amorterat 200 000 kr ( 4,6%) av ingaende skuld 2020.

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret
Avgiftsandringar

Arsavgiften hojdes med 2% fran 1 januari 2020.

Verksamheten under aret

Styrelsen beddmer att utbrottet av Covid-19 inte haft ndgon paverkan pa féreningens ekonomi.

Verksamheten under kommande ar

Styrelsen har tagit beslut om att redovisa enligt K3 fran och med kommande rakenskapsar.
Styrelsen har beslutat att se dver féreningens fonster under ar 2021.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 2532 2477 2 464 2 466
Resultat efter finansiella poster (tkr) -361 -289 109 300
Balansomslutning(tkr) 11197 11 097 11 893 12 406
Soliditet (eget kapital/balansomslutn) 53,2% 57,0% 56,0% 52,0%
Bankskuld/Igh yta (kr/m?) 1206 1229 1286 1526
Arsavgift bostader (december kr/m’) 695 682 682 682
Rantekanslighet *) 1,7%

*) Med rantekénslighet avses den hojning av arsavgifterna som kravs for att betala 1% hdéjning av réntan pa
foreningens lan.
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 203 115
Disposition av 2019 ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 203 115

Forslag till resultatdisposition:

Fond yttre
underhall

2913 893
0

2913 893

Balanserat
resultat

3 487 514
-289 042

3198 472
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Arets
resultat

-289 042
289 042

-361 301
-361 301

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av

féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverféres

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning

samt noter:

3198 472
=361 301
2837 171

437 000
-368 651
2768 822

2837 171
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01 2019-01-01

1 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 2 531 808 2476 913
Rérelseintékter 3 145 676 76 040
Summa rérelseintéakter 2 677 484 2 552 953
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 308 072 -1 862 337
Ovriga extemna kostnader 5 -150 738 -398 148
Personalkostnader 6 -87 800 -94 634
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -450 372 -450 372
Summa rérelsekostnader -2 996 982 -2 805 491
Rorelseresultat -319 498 -252 538
Finansiella poster
Ranteintakter 0 21
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -41 803 -36 525
Summa finansiella poster -41 803 -36 504
Resultat efter finansiella poster -361 301 -289 042
ARETS RESULTAT -361 301 -289 042



HSB:s Brf 10 Asvid i Uppsala
Org. nr 717600-4922

7(14)
BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

1

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 8 9 026 209 9476 581
Maskiner och inventarier 9 0 0
Pagaende ny- till- och ombyggnad 10 1 054 375 0
Summa materiella anldggningstillgangar 10 080 584 9476 581
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 10 081 084 9 477 081
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 0
Ovriga fordringar 11 22 430 82 211
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 49 395 130 137
Summa kortfristiga fordringar 71 825 212 348
Kassa och bank
Kassa och bank 1043 676 1407 088
Summa kassa och bank 1043 676 1407 088
Summa omsittningstillgangar 1115 501 1619 436
SUMMA TILLGANGAR 11 196 585 11 096 517
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 203 115 203 115
Fond for yttre underhall 2913 893 2913 893
Summa bundet eget kapital 3117 008 3117 008
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3198 472 3487 514
Arets resultat -361 301 -289 042
Summa fritt eget kapital 2837 171 3198 472
Summa eget kapital 5954 179 6 315 480
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 3 950 000 4 150 000
Summa langfristiga skulder 3 950 000 4 150 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 13 200 000 200 000
Leverantdrsskulder 800 728 66 202
Skatteskulder 8 126 4 505
Ovriga kortfristiga skulder 14 21 535 98 354
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 262 017 261 976
Summa Kkortfristiga skulder 1292 406 631 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 196 585 11 096 517
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Allméanna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprattat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade

fran foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser, oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvardet. Det avskrivhingsbara
beloppet periodiseras linjart dver tilgangens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten
som anses vardehdjande gentemot ursprungligt skick dkar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick

redovisas som kostnader.
Féljiande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1%
Fonster 4%

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tilgangen pa
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvéardet, sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma, sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall och redovisas som bundet kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 kronor per lagenhet.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 2392 164 2 345 292
Arsavgifter, lokaler 41772 40 956
Hyror, lokaler 26 916 28 896
Hyror p-platser 67 200 60 413
Hyror férrad 2 400 0
Debiterad fastighetsskatt 1 356 1 356
Summa 2531 808 2476 913
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fakturerade kostnader 0 431
Ovriga rérelseintékter 0 10 258
Avgift for andrahandsupplatelser 23 234 0
Foérsékringsersattningar 121 252 44 479
Ovriga ersattningar 1190 20 872
Summa 145 676 76 040
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 368 651 511 300
Reparationer 282 667 141 334
Fastighetsskdtsel, entreprenad 294 725 0
Fastighetsskotsel, extra tjanster 125 641 33 962
Obligatoriska besiktningar 86 061 6 329
Hissar 47 104 0
Serviceavtal 0 18 495
El 46 168 50 469
Uppvéarmning 527 972 523 713
Vatten 165 582 104 572
Renhalining 107 768 109 412
Foérséakringspremier 41 655 65 131
Kabel-TV/internet 111 012 157 405
Fastighetsskatt/-avgift 97 554 94 122
Férbrukningsinventarier 5512 26 297
Férvaltningsarvode drift 0 19 796
Summa 2 308 072 1862 337
Not5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration 78 624 327 209
Revisionsarvode 10 175 12 000
Telekommunikation 7 668 10 064
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 21 154
Medlems och féreningsavgifter 0 20 400
Ovriga férvaltningskostnader 54 271 7 321
Summa 150 738 398 148
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arvoden, 16n och 6vriga erséattningar till styrelse 60 400 69 400
Arvode internrevision 3 200 0
Ovriga arvoden 3200 5000
Sociala avgifter 21 000 20 234
Summa 87 800 94 634
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under aret.
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 41 307 36 525
Ovriga rantekostnader 496 0
Summa 41 803 36 525
Not 8 Byggnad och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan Byggnader 18 437 666 18 437 666
Standardférbattringar 662 938 662 938
Mark 120 000 120 000
-Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 19 220 604 19 220 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingadende ackumulerade avskrivningar Byggnader -9 531 880 -9 108 026
Standardférbattringar -212 143 -185 625
-9 744 023 -9 293 651
-Arets avskrivningar Byggnader -423 855 -423 854
Standardférbattringar -26 517 -26 518
-450 372 -450 372
Utgaende ackumulerade avskrivningar Byggnader -9 955 735 -9 531 880
Standardférbéattringar -238 660 212 143
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 194 395 -9 744 023
Utgaende restvarde enligt plan 9 026 209 9 476 581
Varav byggnader 8 906 209 9 356 581
Varav mark 120 000 120 000
Summa 9 026 209 9 476 581
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12(14)

2020-12-31 2019-12-31
Taxeringsvérde: 0 0
Byggnadsvarde 32 324 000 32 324 000
Markvarde 30 000 000 30 000 000
Summa 62 324 000 62 324 000
Varav bostader 62 000 000 62 000 000
Varav lokaler 324 000 324 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 142 485 142 485
-Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 142 485 142 485
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingaende ackumulerade avskrivningar -142 485 -142 485
-Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -142 485 -142 485
Utgaende restviarde enligt plan 0 0
Not 10 Pagaende ny- till- och ombyggnad

2020-12-31 2019-12-31
Passagesystem 742 610 0
Gatubrunn 208 031 0
Foérlangning rokkanaler 103 734 0
Summa 1054 375 0
Not 11 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 17 253 82 211
Upplupen kreditering fastighetsskotsel 5177 0
Summa 22 430 82 211
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 0 41 655
Foérutbetalt férvaltningsarvode 0 80 039
Foérutbetald kabel-TV/bredbandsavgift 33 528 8 443
Forutbetald renhaliningsavgift 7 143 0
Foérutbetald avgift serviceavtal 2 382 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 342 0
Summa 49 395 130 137
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2020-12-31 2019-12-31
Réantejustering Réanta Skuld Skuld

SE-banken 2022-12-28 0,78% 4 150 000 4 350 000
Summa 4 150 000 4 350 000
Lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar 0 0
Kortfristig del - nasta ars amortering 200 000 200 000
Summa kortfristiga laneskulder 200 000 200 000
Summa langfristiga laneskulder 3950 000 4 150 000
Beraknad laneskuld 2025-12-31 3 150 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 0 29 754
Personalens kallskatt 10 517 59 343
Sociala avgifter 11018 9 257
Summa 21 535 98 354
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda arsavgifter 216 123 154 381
Upplupen rantekostnad 1409 1387
Upplupen revisionskostnad 11 800 13 000
Upplupna kostnader el 0 5500
Upplupna kostnader varme 0 55 500
Upplupna arvoden styrelse/internrevision/valberedning 26 300 26 898
Upplupna sociala avgifter 5135 5310
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1250 0
Summa 262 017 261 976
Not 16 Stallda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 153 201 19 153 201
Summa 19 153 201 19 153 201
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Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beddmer att Covid-19 inte kommer att ha en vésentlig negativ effekt pa féreningens
resultat 2021.

Underskrifter

Uppsala 2021 - -

Mats Andersson Friouzeh Badiee
Lena Brolin Alexander Gorgijevski
Anders Jacobsson Mikael Jolkkonen

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéttelse har avgivits 2021 - -

BOREYV Revision AB Eva Karlsson
Fortroendevald revisor



