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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB:S BRF 10 Asvid i Uppsala fér hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsdret
2018-01-01 1ill 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all
verksamhet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsfireningen registrerades 1941-11-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-30. Nuvarande
stadgar antogs med en andra ldsning 2017-08-21 pé en extra stimma och registrerades av Bolagsverket 2018-07-16.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 450 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 560 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Luthagen 58:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 66 ldgenheter
och tva lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1942,

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad i Folksam via Proinova AB.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1rok. 2 ro.k. 3ro.k. 5ro.k. >5 r.o.k. Summa
34 22 4 5 1 66

Dessutom tillkommer:

Lokaler

2 (varav en bostadsritt och en hyreslokal)

Total bostadsarea: 3 440 m?
Total lokalarea: 72 m?
Total tomtarea 1970 m?
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Arets taxeringsviirde
Foregaende ars taxeringsvirde

48 308 000 kr
48 308 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk f6rvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvérd

Riksbyggen Fastighetsservice
Uppsala Lyftservice AB Hissbesiktning
ComHem Kabel-TV

Telenor Bredband

Teknisk status

Avets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh&ll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
Ipande reparationer for 471 tkr och planerat underhall for 61 tkr. Okningen frén forra et av reparationer och I6pande
underhal] beror frimst p8 tva vattenskador och att vi kdpt en ny stor tvittmaskin. Eventuella underhéllskostnader
specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan uppdaterades 2018. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 437

tkr vilket motsvarar 123 kr/kvm.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stamrenovering 1991
Stamspolning 2010
Kéllarfonster 2011
Balkongtak 2013
Renovering ventilation 2013
Malning killare 2014
Belysning trapphus 2015
Entréer, forgérdsmark 2015
Stamspolning 2015
Arets utforda planerade

underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Huskropp utviindigt, lagning av sprickor i fasad 61
Planerat underhall Ar
Malning av takfot och takplét 2019
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anders Jakobsson Ordfsrande 2019

Magnus Kristiansen-Modéer Ledamot 2020

Mats Andersson Sekreterare 2020

Mikael Jolkkonen Ledamot 2019

Alexander Gorgijevski Vice ordforande 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ragnar Ekberg Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Borev Auktoriserad revisor 2019
Alexandra Avelin Fortroendevald revisor 2019
Ann-Katrin Bosbach Valberedning 2019
Carl Werner Valberedning 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad avgift for 19e
aret i rad. Vi har beslutat att utnyttja den méjlighet som lagen ger bostadsrattforeningar att ta ut en avgift av de
som hyr ut i andrahand for att ticka kostnader féreningen har for det. Vi har ocksé beslutat hoja
parkeringsplatshyran till samma niv& som kommunen tar for boendeparkering. Under dret har vi gjort
ytterligare en extra amortering av vart 1&n och skuldséttningen i féreningen ar 1ag. Vi bedomer att vi har god
formaga att planera for kommande underhll och forbéttringar utan avgiftshéjningar, dven om storre atgirder

kan behova lanefinansieras.

Vi har under &ret ingatt nya avtal med Com Hem om kabel-tv och Telenor om bredband. Com Hem tog dver
driften av vart koaxialnit och levererar ett grundutbud som ingér i avgiften. Avtalet med Telenor innebér att
medlemmarna har avgiftsfri internetaccess (250 mbit/s) och man kan ocksa fa ip-telefoni och féreningen betalar

Telenor en &rlig avgift for det. I praktiken innebir det att medlemmarna nu far mer fér samma avgift.

Vi har under &ret drabbats av tva vattenskador. Den ena var viderrelaterad. Den andra berodde pé att en
medlem skruvade loss en koppling fran en trycksatt vattenledning och darigenom orsakade omfattande skador
inte bara p& sin egen utan ocks3 tvé andra medlemmars lagenheter. Styrelsen vill understryka vikten av att inte
sjalv ta sig an atgarder man saknar kompetens for och av att se till att alla arbeten blir fackmannamassigt

utférda.

Projektet att byta lassystem har vi behovt skjuta pa. Anledningen &r att vi beddmer att hela nyckelhanteringen
skulle behova forbittras vid ett systembyte. Idag tillhor 13sen till ligenheterna medlemmarna, medan de &vriga
18sen sisom portlas, kallarlas och vindsl&s ar foreningens. Vi beddmer att en storre dversyn behdvs for att fa en

effektiv nyckelhantering.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7 personer.

Under aret har ocksd 7 medlemmar ldmnat féreningen.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 109 personer.

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt tifl 682 ke/m?/4r.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2 464 2 466 2461 2 449 2453
Resultat efier finansiella poster 109 300 372 515 -138
Arets resultat 109 300 372 515 -138
Resultat exklusive avskrivningar 560 750 822 965 312
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 123 48 153 48 48
Balansomslutning 11893 12 406 12288 12733 12 540
Soliditet % 56 52 50 46 42
Likviditet % 209 267 197 205 98
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 682 682 682 682 682
Driftkostnader, kr/m? 464 343 335 310 440
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 447 321 304 281 282
Rénta, kr/m? 11 12 10 18 49
Underhéallsfond, kr/m? 844 744 719 596 687
Lén, kr/m? 1286 1526 1582 1 824 1 881
Skuldkvot % 1,84 2,16 2,25 2,55 2,69

Nettoomsiittning: intéikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid 4rets borjan

Extra reservering for underhall
enl. staimmobeslut

Disposition enl. arsstammobesiut

Reservering underhéllsfond

lanspréktagande av
underhélilsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

203 115

2612431

0

437 000

-61 238

3379985
0

299 733
-437 000

61238

299733

-299 733

109 259

Vid arets slut

203 115

2988 193

3 303 956

109 259

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhllsfond

Summa

3679717
109 259
-437 000
61238

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riikning

3413215

3413218

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2464212 2465 871
Ovriga rorelseintikter Not 3 215 481 9 646
Summa rorelseintiikter 2 679 693 2 475517
Raérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 641 651 -1205134
Ovriga externa kostnader Not 5 -377 386 -410 178
Personalkostnader Not 6 -60 586 -68 955
Av- och nedskrivningar av materiella och
immaterietla anldggningstillgangar Not 7 -450 372 -450 372
Summa rorelsekostnader -2 529 995 -2 134 639
Rairelseresultat 149 698 340 879
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 145 3
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -40 584 -41 149
Summa finansiella poster -40 439 -41 146
Resultat efter finansiella poster 109 259 299 733
Arets resultat 109 259 299 733
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 9926 953 10377 325
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 9926 953 10 377 325
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 9927 453 10 377 825
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 60
Ovriga fordringar Not 14 26 470 18576
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 370 886 135224
Summa kortfristiga fordringar 397 356 153 860
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 568 504 1874 183
Summa kassa och bank 1 568 504 1874183
Summa omsittningstillgangar 1965 860 2 028 043
Summa tillgangar 11 893 313 12 405 868
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 203 115 203 115
Fond for yttre underhall 2988 193 2612431
Summa bundet eget kapital 3191 308 2 815 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3303955 3379985
Arets resultat 109 259 299 733
Summa fritt eget kapital 3413215 3679717
Summa eget kapital 6 604 523 6 495263
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4 350 000 4 550 000
Summa langfristiga skulder 4 350 000 4 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 200 000 800 000
Leveranttrskulder Not 18 185 665 184 451
Skatteskulder Not 19 1705 253
Ovriga skulder Not 20 30279 31254
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 21 521 142 344 648
Summa kortfristiga skulder 938 791 1360 605
Summa eget kapital och skulder 11 893 313 12 405 868
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 109259 299733
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 450 372 450372
Férlust/vinst vid avytiring av anlidggningstillgingar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran den lIdpande verksamheten fore

fordndringar av rirelsekapital -559 631 -750 104
Kassaflsde fran forindringar i rorelsekapital

Lager/branslelager (kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning -+) -243 496 15715
Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 178 186 17 834
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 494 321 783 653
Investeringsverksamheten

Minskning/Skning av finansiella anldggningstillgéngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Summa kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -800 000 -200 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -800 000 -200 000
Arets kassaflode - 305679 583 653
Likvidamedel vid drets borjan 1877183 1290 530
Likvidamedel vid érets slut 1 568 504 1874 183
Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald rinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rékenskapséret redovisas
som intéikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Fonster Linjéar 25

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostiider 2345292 2345284
Arsavgifter, lokaler 40 956 40 957
Hyror, lokaler 28 308 29230
Hyror, p-platser 51600 51600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 300 -1 200
Owriga ersitmingar 1356 0
Summa nettoomsittning 2 464 212 2 465 871
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 6 813 8 736
Fakturerade kostnader 900 900
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar 3 10
Forsdkringserséttning 207 765 0
Summa Ovriga rorelseintékter 215 481 9 646
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Planerat underhall -61 238 -78 400
Reparationer och 18pande underhall -471 029 -93 759
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -91 322 -89 870
Forsdkringspremier -49 792 -48 207
Kabel- och digital-TV -47 868 -38 644
Systematiskt brandskyddsarbete -823 0
Serviceavtal -36 592 -22 576
Obligatoriska besiktningar -4 346 -35322
Sné- och halkbekdmpning -17 926 -19 106
Forbrukningsinventarier -3 320 -861
Vatten -121 473 -106 709
Fastighetsel -63 319 -47 702
Uppvirmning -553 113 -525 403
Sophantering och atervinning -96 082 -81534
Forvaltningsarvode drift -23 407 -17 040
Summa driftkostnader -1 641 651 -1 205 134
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode -315318 -316 021
IT-kostnader -1313 -887
Arvode, yrkesrevisorer -10 788 -20 368
Ovriga forvaltningskostnader -3 676 -31 524
Kreditupplysningar -1 854 -675
Pantforskrivnings- och Sverldtelseavgifter -8 193 -9632
Kontorsmateriel -3 893 0
Telefon och porto -9 441 -9047
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Medlems- och foreningsavgifter -20 400 -20 400
Bankkostnader -2450 -849
Ovriga externa kostnader 0 775
Summa 6vriga externa kostnader -377 386 -410 178
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arvoden -46 101 -50 220
Sociala kostnader -14 485 -18 735
Summa personalkostnader -60 586 -68 955
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -423 854 -423 854
Avskrivningar tillkommande utgifter -26 518 -26 518
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -450 372 -450 372
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 145 0
Ovriga rinteintikter 0 3
Summa évriga ranteintikter och liknande resultatposter 145 3
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -40 278 -40 449
Ovriga réntekostnader -306 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -700
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -40 584 -41 149
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 18 437 666 18 437 666
Mark 120 000 120 000
Standardforbittringar 662 938 662 938
19 220 604 19 220 604
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 19 220 604 19 220 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -8 684 171 -8260317
Standardforbéttringar -159 108 -132 590
- 8843 279 - 8392 907
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -423 854 -424 854
Arets avskrivning standardforbittringar -26 518 -26 518
- 450 372 - 451372
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9293 651 - 8844 279
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 926 953 10 377 325
Varav
Byggnader 9329 640 9753 495
Mark 120 000 120 000
Standardforbittringar 477313 503 830
Taxeringsvarden
Bostider 48 000 000 48 000 000
Lokaler 308 000 308 000
Totalt taxeringsvérde 48 308 000 48 308 000
varav byggnader 27 308 000 27 308 000
varav mark 21 000 000 21 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 142 485 142 485
142 485 142 485
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 142 485 142 485
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -142 485 -142 485
- 142485 - 142485
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 142485 - 142485
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Aktier, andelar och vérdepapper 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Not 14 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 26 470 18 576
Summa Ovriga fordringar 26 470 18 576
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda forsékringspremier 59 621 49792
Forutbetald kabel-tv-avgift 24750 5947
Forutbetald forvaltningsarvode 78 750 79 485
Upplupen intikt forsikringsersittning 207 765 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 370 886 135 224
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Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 1 568 504 1874 183
Summa kassa och bank 1 568 504 1874183
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 4550000 5350000
Nista ars amortering pa lingfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -800 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 350 000 4 550 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SEB 0,84% 2019-03-20 5350 000,00 0,00 800 000,00 4 550 000,00
Summa 5 350 000,00 0,00 800 000,00 4 550 000,00

* I s
Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 3 550 000 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantérskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leveranttrskulder 185 665 184 451
Summa leverantorskulder 185 665 184 451
Not 19 Skatteskulder
2018-12-31 2017-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 91322 89 870
Debiterad preliminérskatt -89 617 -89 617
Summa skatteskulder 1705 253
Not 20 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 29 754 29 754
Avriikning hyror och avgifter 525 1500
Summa Ovriga skulder 30 279 31 254
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 704 11656
Upplupna rintekostnader 1680 1171
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 321996 5024
Upplupna elkostnader 0 7 139
Upplupna virmekostnader 0 69932
Upplupna revisionsarvoden 12 000 15900
Upplupna styrelsearvoden 43615 37 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 7 443
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 128 147 189 283
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 521 142 344 648
Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 19 153 201 19 153 201

Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Viasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

19 | ARSREDQVISNING HSB:S BRF 10 Asvid | Uppsala Org.nr: 717600-4922

A




Styrelsens underskrifter

UPpSaﬁo‘ 25 apn | ‘ZO\C\'

Ort och datum

\@LA

#y //f"ff”///f |

Andel s Jakobsson

Magnus Kristiansen-Modéer

[“head Tl

Mats Andersson

“é// 2 //)/ / /524/ oy~

Alexande1 Gorgijevski

Vir revisionsberittelse har limnats

o gl a2 6EO0F

Ort-6chdatum

é%/a/ S

B01
1ev1s01

20 I ARSREDOVISNING HSB:S BRF 10 Asvid i Uppsala Org.nr: 717600-4922

Mlkael Jolkko%

U A=

Alexandra Avelin
Fortroendevald revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening 10 Asvid | Uppsala, org. nr. 717600-4922

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening 10 Asvid i Uppsala,
for ar 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2018 och dess finansiella resultat och kassaflédesanalys for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, néar sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad
av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:




Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
frslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen. ‘
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Ordlista

Anldaggningstiligangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
fosrmbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom fSrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behSva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats mste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och Arets viktigaste hindelser. Frvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brédnsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en fSrening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fosremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinfdrliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [pande underhall son: gj
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mojligt Atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréfta.
En eventualfrpliktelse dr ocksi ett Atagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1413 087 1205 134
Ovriga externa kostnader 381 886 410178
Personalkostnader 54015 68 955
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 450372 450372
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 40 439 41 146
Summa kostnader 2339799 2175785

450 372,0

476 340,00

I Ovriga kostnader

anldggningstillgdngar
I Driftkostnader

1413 087,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2018 2017
Tradgardsskotsel grundavtal 7 065 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 4400 17 040
Systematiskt brandskyddsarbete 823 0
Serviceavtal 36 592 22576
Inre skotsel/stidd, extra 8342 0
Hissbesiktning 4 346 35322
Sno- och halkbekédmpning 17 926 19 106
Reparation , utgift for kopta tjinster, bostider 13002 8 826
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 14 585
Rep Gem utrymmen kdpta tjdnster Tvittutrustning 74 008 12267
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, installationer 8689 13 474
Rep Installationer kopta tjénster VA/Sanitet 48 252 538
Rep Installationer kopta tjénster Virme 32500 8 147
Rep Installationer kdpta tjénster Ventilation 15526 0
Reparation, utgift for kopta tjinster, huskropp 32 194 28 113
Ovriga Reparationer 0 2786
Vattenskador 18 293 5024
UH Gem utrymmen képta tjdnster Tvéttutrustning 0 75000
Underhall, utgift for kdpta tjanster, huskropp 61238 0
Ovrigt Underhall 0 3400
Fastighetsel 63319 47702
Uppvirmning 553 113 525403
Vatten 121 473 106 709
Sophémtning 96 082 81534
Fastighetsforsékring 49 792 48207
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 47 868 38 644
Underhéllsplanering 3600 0
Fastighetsskatt 91322 89 870
Forbrukningsmaterial 3320 861
Summa driftkostnader 1413 087 1205134

553 113

121 473,00

275397,00 61 238,00
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Nyckeltalsanalys f6r driftkostnader

2018-12-31

2017-12-31

BOA

3 440 kr/kvm

Belopp i kr

2018

2017

Bevakningskostnader

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd, extra

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep Gem utrymmen kdpta tjdnster Tvittutrustning
Rep Installationer kpta tjdnster VA/Sanitet

Rep Installationer kpta tjgnster Ventilation

Rep Installationer kdpta tjfnster Virme
Reparation , utgift for kdpta tjanster, bostéder
Reparation, utgift for képta tjdinster, garage &p-platser
Reparation, utgift for kdpta tjnster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, installationer
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, markytor
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Soph@mtning

Systematiskt brandskyddsarbete

Tridgardsskotsel extra debiterat

Tradgardsskotsel grundavtal

UH Gem utrymmen kdpta tjdnster Tvittutrustning
UH Installationer képta tjinster VA/Sanitet
Underhall, utgift for kipta tjédnster, bostdder
Underhall, utgift for kdpta tjanster, huskropp
Underhall, utgift for kpta tjdnster, installationer
Underhéllsplanering

Uppvirmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjdnster

Ovrigt Underhall

Summa driftkostnader
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HSB:S BRF 10 Asvid
| Uppsala

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for HSB:S BRF 10 Asvid i Uppsala i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mbjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.
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