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Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Styrelsen for HSB BRF 10 Asvid i Uppsala fér harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2017-01-01 till 2017-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed firimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stédrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet vérna om
miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-11-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
1942-04-30 och nuvarande stadgar antogs 2017-08-21.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Luthagen 58:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 66 ligenheter
och tva lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1942.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova AB.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok Summa
34 22 4 5 1 66

Dessutom tillkommer:

Lokaler

2 (varav en bostadsritt och en hyreslokal)

Total bostadsarea: 3 440 m?
Total lokalarea: 72 m?
Avrets taxeringsvérde 48 308 000 kr
Foregaende ars 48308 000 kr
taxeringsvérde

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantér
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard

Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hissbesiktning

Sappa AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 94 tkr och planerat underhéll for 78 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Foreningens underhillsplan uppdaterades under 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa 537 tkr per ar for de
ndrmaste 20 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 48 kr/kvm.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stamrenovering 1991
Byte av balkonger 1991
Takrenovering 1991
Elrenovering 1991
Stamspolning 2010
Kallarfonster 2011
Fonster 2012
Balkongtak 2013
Renovering ventilation 2013
Mélning kéllare 2014
Belysning trapphus 2015
Entréer, forgardsmark 2015
Stamspolning 2015

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 75

k¥
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Anders Jakobsson Ordférande Stdimman 2019

Magnus Kristiansen- Vice Ordférande Stédmman 2018

Modéer

Mats Andersson Ledamot Stdimman 2018

Ragnar Ekberg Ledamot Stdmman 2018

Alexander Gorgijevski Ledamot Stdmman 2019

Mikael Jolkkonen Ledamot Stdimman 2019

Tommy Olsson Ledamot HSB Avgétt 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stimma

Erik Jakobsson Stdmman 2018

Revisorer och dvriga funktiondrer mandat t o m ordinarie stimma 2018

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Kjell Hedman Auktoriserad revisor Stdmman

Alexandra Avelin Internrevisor Stdimman

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Lars-Erik Nyman Stdmman

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Ann-Katrin Bosbach ordinarie Stdmman

Carl Werner suppleant Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad avgift for 17e &ret i
rad. Aven 2017 har pengar avsatts for extra amortering av vart 1an och skuldséttningen i foreningen r 1dg. Under 2017
stod réntekostnaderna i féreningen for endast 1,7% av avgifterna och foreningen amorterade ett fyra génger s stort
belopp som rantekostnaderna. Vi bedomer att vi har god férmaga att betala for kommande planerade renoveringar och
forbattringar utan avgiftshojningar. Narmast i tur for uppgradering star vért 1ssystem.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 112.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 109.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 682 kr/m?/4r.

l-/ Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 6verldtelser av bostadsritter skett (foregiende r 9).
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2 466 2 461 2 449 2453 2 453
Resultat efter finansiella poster 300 372 515 -138 88
Arets resultat 300 372 515 -138 88
Resultat exklusive avskrivningar 750 822 965 312 538
Avsittning till underhéllsfond

kr/m? 48 153 48 48 48
Balansomslutning 12 406 12 288 12 733 12 540 12 862
Soliditet % 52 50 46 42 42
Likviditet % 267 197 205 98 79
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 682 682 682 682 682
Driftkostnader, kr/m? 343 335 310 440 373
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 321 304 281 282 259
Rinta, kr/m? 12 10 18 49 53
Underhéllsfond, kr/m? 744 719 596 687 753
Lan, kr/m? 1526 1582 1824 1 881 1919
Skuldkvot % 2,16 2,25 2,55 2,69 2,73

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

K ‘ Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 203 115
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering
underhéllsfond
Ianspréktagande av
underhéllsfond
Arets resultat

2522 831

168 000

-78 400

3098 059

371 526

-168 000

78 400

371526

-377 526

299 733

Vid arets slut 203 115

2612 431

3 379 985

299 733

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

3469 585
299 733
-168 000
78 400

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

3679717

Att balansera i ny ridkning

3679717

/ w” Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 465 871 2461310
Ovriga rorelseintikter Not 3 9 646 1099
Summa rérelseintikter 2 475 517 2 462 409
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1205 134 -1 177 075
Ovriga externa kostnader Not 5 -410 178 -362 858
Personalkostnader Not 6 -68 955 -64 675
Avskrivningar av materiella Not 7 -450 372 -450 574
anlédggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -2134 639 -2 055 182
Rérelseresultat 340 879 407 227
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 3 211
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -41 149 -35912
Summa finansiella poster -41 146 -35 701
Resultat efter finansiella poster 299 733 371 526
299 733 371 526

K' Arets resultat
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Balansrakning
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 10 377 325 10 827 697

Summa materiella anldggningstillgangar 10 377 325 10 827 697

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anldaggningstillgangar 10 377 825 10 828 197

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 23 349

Ovriga fordringar Not 12 18576 10 426

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 135224 135 800

Summa kortfristiga fordringar 153 860 169 575

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1874 183 1290 530

Summa kassa och bank 1874 183 1290 530

Summa omsittningstillgangar 2028 043 1460 105
" summa Tillgangar 12 405 868 12 288 302



Balansrakning
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 203 115 203 115

Fond for yttre underhall 2612431 2 522 831

Summa bundet eget kapital 2 815 546 2725946

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3379985 3098 059

Arets resultat 299 733 371 526

Summa fritt eget kapital 3679717 3 469 585

Summa eget kapital 6 495 263 6 195 531

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4550 000 5350000

Summa langfristiga skulder 4 550 000 5 350 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 800 000 200 000

Leverantorskulder 184 451 208 907

Skatteskulder 253 0

Ovriga skulder Not 17 31254 53513

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 344 648 280351

Summa kortfristiga skulder 760 605 742 772
MK Summa Eget kapital och Skulder 12 405 868 12 288 302



Kassaflodesanalys
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 299 733 371 526
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 450372 450 574
Summa 450 372 450 574
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore 750 104 822 100
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i roérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 15715 -172
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 17 834 33 446
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 783 653 855 375
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -200 000 -850 000
Inbetalda insatset/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -850 000
Arets kassaflode 583 653 5375
Likvidamedel vid arets slut 1874183 1290 530
Upplysning om betalda riintor

, For erhallen och betald rénta se notforteckning
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fonster Linjar 25

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter, bostader 2345284 2345273
Arsavgifter, lokaler 40 957 40958
Hyror, lokaler 29230 28 879
Hyror, p-platser 51 600 47 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1200 -900
Summa nettoomsittning 2 465 871 2 461 310

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga ersttningar 8736 0
Inkasso 900 1080
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 10 19
[W’/ Summa 6vriga rorelseintidkter 9 646 1099
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Not 4 Driftkostnader
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2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Underhall -78 400 -107 152
Reparationer -93 759 -77 843
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 870 -86 768
Forsdkringspremier -48 207 -42 526
Kabel- och digital-TV -38 644 -41 937
Serviceavtal -22 576 0
Obligatoriska besiktningar -35322 -56 279
Bevakningskostnader 0 -4 563
Sné- och halkbekdmpning -19 106 -3306
Forbrukningsinventarier -861 -29619
Vatten -106 709 -110 042
Fastighetsel -47 702 -44 678
Uppvédrmning -525403 -487 491
Sophantering och étervinning -81 534 -80 370
Forvaltningsarvode drift -17 040 -4 502
Summa driftkostnader -1 205 134 -1 177 075
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -316 021 -313 368
IT-kostnader -887 -1 500
Arvode, yrkesrevisorer -20 368 -12 875
Ovriga forvaltningskostnader -31 524 -2917
Kreditupplysningar -675 -2775
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 632 0
Kontorsmateriel 0 -3500
Telefon och porto -9 047 -5323
Medlems- och foreningsavgifter -20 400 -20 400
Bankkostnader -849 -200
Ovriga externa kostnader -775 0
Summa ovriga externa kostnader -410 178 -362 858
Not 6 Personalkostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Sammantrédesarvoden -45 720 -45 430
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -4 500
Sociala kostnader -18 735 -14 745
i(, t/ Summa personalkostnader -68 955 -64 675



Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -423 854 -424 056
Avskrivningar tillkommande utgifter -26 518 -26 518
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -450 372 -450 574
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 36
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 59
Ovriga rinteintakter 3 116
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 211
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -40 449 -35912
Ovriga finansiella kostnader -700 0
L( (' Summa rantekostnader och liknande resultatposter -41 149 -35 912
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 18 437 666 18 437 666
Mark 120 000 120 000
Tillkommande utgifter 662 938 662 938

19 220 604 19 220 604
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 220 604 19 220 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8260317 -7 836 261
Tillkommande utgifter -132 590 -106 072

- 8392907 - 7942333

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -423 854 -424 056
Arets avskrivning tillkommande utgifter -26 518 -26 518

- 450 372 - 450574
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8843 279 - 8392907
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 377 325 10 827 697
Varav
Byggnader 9753495 10 177 349
Mark 120 000 120 000
Tillkommande utgifter 503 830 530 348
Taxeringsvirden
Byggnader 27 308 000 27 308 000
Mark 21 000 000 21000 000
Totalt taxeringsvirde 48 308 000 48 308 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Andelar i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 0 2 849
Skattekonto 18 576 7577
Summa 6vriga fordringar 18 576 10 426
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 49792 48 207
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 068 78917
Forutbetald renhallning 0 1997
Forutbetald kabel-tv-avgift 5947 6679
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 417 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 135 224 135 800
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto 1 874 183 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1290 530
Summa kassa och bank 1874 183 1290 530
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 5350000 5550000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 550 000 5 350 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SEB BOLAN AB 0,65%  2018-12-28 5550 000 0 200 000 5350000
Summa 5 550 000 0 200 000 5350 000

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 200.000 kr samt en extraamortering om 600 000 kr varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 800.000 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen. Resterande skuld 3.750.000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nésta ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut 800 000 200 000
l( [ summa évriga skulder till kreditinstitut 800 000 200 000
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Not 17 Ovriga skulder

(r

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 29 754 31458
Skuld sociala avgifter och skatter 0 22 055
Avrdkning pdminnelseavgifter 1500 0
Summa ovriga skulder 31 254 53 513
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 656 0
Upplupna réntekostnader 1171 1122
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5024 0
Upplupna elkostnader 7139 4 545
Upplupna vidrmekostnader 69 932 65 774
Upplupna revisionsarvoden 15900 17 000
Upplupna styrelsearvoden 37100 4300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 7443 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 189 283 187610
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 344 648 280 351
Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 19 153 201 19 153 201

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala 2018-
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Auktoris%rad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som #4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jdmfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. 1 balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviéindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

HSB:S BRF 10 Asvid i Uppsala Org.nr: 717600-4922




Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastlgheten

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks3 ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1205134 1177075
Ovriga externa kostnader 410178 362 858
Personalkostnader 68 955 64 675
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 450 372 450 574
Finansiella poster 41 146 35701
Summa kostnader 2175785 2 090 883

450 372,00
520 279,00
M Ovriga kostnader

1205 134,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliaggningstillgdngar
M Driftkostnader




Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2017 2016
Tradgérdsskotsel extra debiterat 17 040 0
Serviceavtal 22 576 0
Inre skotsel/stidd, extra 0 1238
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 22150
Hissbesiktning 35322 34129
Bevakningskostnader 0 4563
Sno- och halkbekdmpning 19 106 3306
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostdder 8 826 4 869
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 14 585 0
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 12 267 9613
Reparation, utgift for kopta tjanster, installationer 13 474 21 804
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 538 10 409
Rep Installationer kopta tjanster Virme 8147 23224
Rep Installationer kipta tjanster Ventilation 0 1769
Reparation, utgift for kopta tjénster, huskropp 28 113 0
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 0 5265
Reparation, utgift for kopta tjénster, garage &p-platser 0 890
Ovriga Reparationer 2786 0
Vattenskador 5024 0
Underhéll, utgift for kopta tjanster, bostéder 0 10 069
UH Gem utrymmen kopta tjanster Tvéttutrustning 75 000 0
UH Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 0 65515
Underhéll, utgift for kopta tjanster, huskropp 0 31568
Ovrigt Underhall 3 400 0
Fastighetsel 47702 44 678
Uppvéarmning 525403 487 491
Vatten 106 709 110 042
Sophémtning 81534 80370
Fastighetsforsakring 48207 42 526
Kommunikation 38 644 41937
Underhallsplanering 0 3264
Fastighetsskatt 89 870 86 768
Forbrukningsmaterial 861 29619
Summa driftkostnader 1205134 1177075

525 403,00

81 534,00

47702,00 V

106 709,00

93 759,00

78 400,00

271 626,00

HSB:S BRF 10 Asvid i Uppsala Org.nr: 717600-4922

I sophantering och atervinning

] Uppvédrmning
I El

I vatten

I Ovriga kostnader
1 underhall

¥ Reperationer




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31

BOA (kvm) 3440 3440

kr/kvm kr/kvm
Belopp i kr 2017 2016
Bevakningskostnader 0 1
Fastighetsel 14 13
Fastighetsforsikring 14 12
Fastighetsskatt 26 25
Forbrukningsmaterial 0 9
Hissbesiktning 10 10
Inre sko6tsel/stdd, extra 0 0
Kommunikation 11 12
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 6

Obligatoriska besiktningskostnader

Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet

Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation

Rep Installationer kopta tjinster Virme
Reparation , utgift for kopta tjinster, bostdder
Reparation, utgift for kopta tjinster, garage &p-platser
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp
Reparation, utgift for kopta tjtnster, installationer
Reparation, utgift for kopta tjinster, markytor
Serviceavtal

Sno- och halkbekimpning

Sophidmtning

Tradgardsskotsel extra debiterat

UH Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning
UH Installationer kipta tjdnster VA/Sanitet
Underhall, utgift for kopta tjénster, bostédder
Underhall, utgift for kopta tjéinster, huskropp
Underhall, utgift for kopta tjéinster, installationer
Underhallsplanering

Uppvirmning

Vatten

Vattenskador

Ovriga Reparationer

Ovrigt Underhall

Summa driftkostnader
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. " Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
H S B B R F 1 O SV I d I for HSB BRF 10 Asvid i Uppsala i samarbete
U I med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade lingivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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Revision

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB:S BRF 10 ASVID I UPPSALA
Org.nr 717600-4922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB:S BRF 10 ASVID I UPPSALA for rikenskapsaret

2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsétéimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan p&verka f6rmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska bestut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken fOr att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre #n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhillanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r HSB:S
BRF 10 ASVID I UPPSALA for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

IlJppsaIa den?3/5 2018
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Kjell Hedman Alexandra Avelin
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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