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' ] Styrelsen for HSB:S BRF 10 ASVID I

UPPSALA fdr hérmed avge

drsredovisning for réikenskapsdret

2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att i fsreningens hus upplata bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet samt i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten 58:1 i uppsala kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 66 ldgenheter och 2
lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1982.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok

34 22 4 5 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler

2 (varav en bostadsritt och en hyreslokal)
Total bostadsarea: 3440 m?
Total lokalarea: 69 m?
Arets taxeringsvirde 48308 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 44 736 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Osséen Forsakringsméklare AB.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.

K‘L‘}/ Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

HSB:S BRF 10 ASVID | UPPSALA 717600-4922 1



Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvérd

Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hissbesiktning

Sappa AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-25 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktionérer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Anders Jakobsson Ordforande Stdmman 2017
Magnus Kristiansen-Modéer Vice ordforande Stdamman 2018
Mats Andersson Ledamot Stdimman 2018
Ragnar Ekberg Ledamot Stdmman 2018
Tommy Olsson Ledamot HSB 2018
Alice Burman Ledamot Avgitt 160901 Stdmman 2017
Mikael Jolkkonen Ledamot Stamman 2017
Styrelsesuppleanter
Erik Jacobsson Stdmman 2018
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Kjell Hedman, FB Revision Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Alexandra Avelin Internrevisor Stdimman 2017
Revisorssuppleanter
Alexander Gorgijevski Stdmman 2017
Valberedning
Lars Elof Stimman 2017
Roshanak Hooshmand-Rad Suppleant Stdmman 2017

Viasentliga hidndelser under rdkenskapsaret

/o\rsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift for
16e aret i rad. Arsavgiften har de senaste aren tickt savil den planerade amorteringen pa foreningens lan som

visentliga extraamorteringar.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 682 kr/m*ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 78 tkr och planerat underhall for 107 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll".

L(/ té Féreningens underhallsplan uppdaterades under ret och visar pé ett underhéllsbehov pa 537 tkr per r for de
ndrmaste 20 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 153 ki/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Ar
Stamrenovering 1991
Stamspolning 2010
Kiéllarfonster 2011
Balkongtak 2013
Rengoring ventilation 2013
Maélning kéllare 2014
Belysning trapphus 2015
Entréer, forgardsmark (Stureg 16) 2015
Stamspolning 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostdder 10
Installationer 66
Huskropp utvéndigt 32
Planerat underhall Ar
Mala hdngrinnor 2017

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 112 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 19).
Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (ikr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 2461 2 449 2453 2453 2453
Resultat efter finansiella poster 372 515 - 138 88 347
Arets resultat 372 515 - 138 88 347
Resultat exklusive avskrivningar 822 965 312 538 797
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 153 48 48 48 39
Balansomslutning 12 288 12 733 12 540 12 862 13 482
Soliditet 50% 46% 42% 42% 40%
Likviditet 197% 205% 98% 79% 61%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 682 682 682 682 682
Driftkostnader, ki/m? 335 310 440 373 296
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 304 281 282 259 276
Rénta, kr/m? 10 18 49 53 63
Underhallsfond, kr/m? 719 596 687 753 726
Lan, kr/m? 1582 1 824 1881 1919 1919
Skuldkvot 2,25 2,55 2,69 2,73 2,74
*Nettoomséttningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingdr i beridkningen.
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
borjan - - 203115 2092983 3013374 514 533
Disposition enl.
arsstimmobeslut 514533  -514533
Reservering
underhallsfond 537 000 -537 000
lanspraktagande av
underhallsfond - 107 152 107 152
Arets resultat 371526
Vid érets slut — — 203 115 2522831] 3098059 371526
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 3527907
Arets resultat fore fondforindring 371526
Arets fondavsittning enligt stadgarna -537 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 107152
Summa Sverskott 3469 585
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

3469 585

Att balansera i ny rikning
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2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 2461310 2 448 734
Ovriga rorelseintikter 3 1099 65 892
Summa roérelseintakter, m.m. 2462 409 2514 626
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 173 811 -1 087795
Ovriga externa kostnader 5 -366 122 -381411
Personalkostnader 6 - 64 675 - 17 466
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 -450 574 - 450 574
Summa rérelsekostnader -2055 182 -1 937 246
Rérelseresultat 407 227 577 380
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 211 508
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -35912 - 63 355
Summa finansiella poster -35701 - 62 847
Resultat efter finansiella poster 371 526 514 533
K o Arets resultat 371526 514 533
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 10 827 697 11278271

Summa materiella anliggningstillgangar 10 827 697 11278 271

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 500 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500

Summa anléggningstillgangar 10 828 197 11278 771

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 349 25373

Ovriga fordringar 12 10 426 13 680

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 135 800 130 351

Summa kortfristiga fordringar 169 575 169 404

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 500 000

Summa kortfristiga placeringar - 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 14 1290 530 785 156

Summa kassa och bank 1290 530 785156

Summa omsittningstillgangar 1460 105 1454 559
Wi SUMMA TILLGANGAR 12 288 302 12 733 330




Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 203 115 203 115
Uppskrivningsfond - -
Underhallsfond 2522 831 2092 983
Summa bundet eget kapital 2725946 2296 098
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3098 059 3013374
Arets resultat 371 526 514 533
Summa fritt eget kapital 3469 585 3527907
Summa eget kapital 6 195 531 5 824 005
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 5350000 6200 000
Summa langfristiga skulder 5350 000 6200 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 200 000 200 000
Leverantorskulder 16 208 907 193 230
Skatteskulder - -
Ovriga skulder 17 53513 44 727
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 280 351 271 369
Summa kortfristiga skulder 742772 709 325
LC U/SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 288 302 12 733 330
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Not 1

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldimpats frédn 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Antal &r Slutar
Byggnader Linjar 100 2040
Fonster Linjér 25 2037
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostider 2 345273 2345273
Arsavgifter, lokaler 40 958 40 958
Hyror, lokaler 28 879 28 702
Hyror, p-platser 47 100 34 547
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 900 - 747
2461 310 2448 734
Not 3 Ovriga rérelseintakter
Roérelsens sidointidkter & korrigeringar 19 18
- Inkassointékter 1080 2 160
Forsikringsersittningar - 63714
1099 65 892
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2016-12-31  2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 77 843 103 096
Underhéll 107 152 101 640
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 86 768 83 398
Forsdkringspremier 42 526 41 128
Kabel- och digital-TV 41937 34 704
Fastighetsskotsel - 1 344
Stddning gemensamma utrymmen 1238 =
Sotning — 7673
Obligatoriska besiktningar 56 279 33228
Bevakningskostnader 4563 —
Sno- och halkbekdmpning 3306 20 758
Forbrukningsmateriel 29619 4728
Vatten 110 042 91 808
El 44 678 45410
Uppvérmning 487 491 450 507
Sophantering och atervinning 80370 68 373
1173 811 1087795
Not 5 évriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 3264 4900
Forvaltningsarvode 313 368 315362
IT-kostnader 1 500 1500
Juridiska kostnader 2775 2 700
Arvode, yrkesrevisorer 12 875 8 425
Moteskostnader 2917 —
Ovriga forvaltningskostnader - 900
Kontorsmateriel 3500 3436
Telefon och porto 5323 5328
Konstaterade forluster hyror/avgifter — 1
Medlems- och foreningsavgifter 20 400 20 400
Konsultarvoden - 18 259
Bankkostnader 200 200
366 122 381411
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode = 10218
Sammantridesarvoden 45 430 —
Arvode till valberedningen 1500 1500
Foreningsvald revisor 3000 3 000
Summa 49 930 14718
Sociala kostnader 14 745 2748
64 675 17 466
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2016-12-31

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2015-12-31

Byggnader 424 056 424 056
Om- och tillbyggnader 26518 26518
450 574 450 574
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 36 248
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 59 134
Ovriga rinteintikter 116 126
211 508
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 35912 63 355
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 18 437 666 18 437 666
Mark 120 000 120 000
Standardforbéttringar 662 938 662 938
19 220 604 19 220 604
Summa anskaffningsvirden 19 220 604 19 220 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 836 261 -7 412 205
Standardforbéttringar - 106 072 -79 554
-7 942 333 -7 491759
Arets avskrivning byggnader -424 056 - 424 056
Arets avskrivning tillkommande utgifter -26518 -26518
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 392 907 -7 942 333
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 827 697 11278 271
Varav
Byggnader 10 177 349 10 601 405
Mark 120 000 120 000
Standardforbattringar 530 348 556 866
Taxeringsvarden
bostider 48 000 000 44 600 000
lokaler 308 000 136 000
48 308 000 44 736 000

Totalt taxeringsvérde
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andelar i HSB Uppsala 500 500
500 500
Not 12 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 2 849 6219
Skattekonto 7577 7461
10 426 13 680
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter - 50
Forutbetalda forsékringspremier 48 207 42 526
Forutbetalt forvaltningsarvode 78 917 78 836
Forutbetald renhallning 1997 3037
Forutbetald kabel-tv-avgift 6679 5902
135 800 130 351
Not 14 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 1290 530 785 156
1290 530 785 156
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 5550 000 6 400 000
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 200 000 - 200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5350000 6200 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 0,57% 2015-03-18 6 400 000 850 000 5550 000
6 400 000 850 000 5 550 000

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den Iangfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 4 550 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

200 000 200 000
Not 16 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 230 657 193 230
Ej reskontraforda leverantorsskulder -21750 =
208 907 193 230
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 31458 31458
Skuld sociala avgifter och skatter 22 055 13269
53513 44 727

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna ridntekostnader 1122 1 849
Upplupna elkostnader 4545 3997
Upplupna vérmekostnader 65774 65 555
Upplupna revisionsarvoden 17 000 9000
Upplupna styrelsearvoden 4300 7300
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 187 610 183 668
280 351 271 369
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2016-12-31 2015-12-31
Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 19 153 201 19 153 201
Summa stéllda panter 19 153 201 19 153 201

Uppsala 2017 =05 ~ &9
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:S BRF 10 ASVID I UPPSALA
Org.nr 717600-4922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:S BRF 10 ASVID I UPPSALA for rikenskapséret

2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden ,‘

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
celler fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

U ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora
att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
HSB:S BRF 10 ASVID I UPPSALA for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

HSB:S BRF 10 ASVID [ UPPSALA, Org.nr 717600-4922
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avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig séikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgdrder och andra forhéllanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,
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Anléaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgédngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatridkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstidllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sédga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut @r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intikter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rianta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsiittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ér stdrre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen riantekdnslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet @r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den éarliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén Arsredovisningen 4r en handling som ger
bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk fdrvaltning, teknisk bra méjligheter att bedéma fSreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dédrfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Av- och
nedskrivning
ar av
materiella Ovrigt
och 4%
immateriella
anlaggningst
iligangar
22%

Ovriga

externa

kostnader
18%
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 Driftkostnad

er

56%

Bilaga

2016

1173 811
366 122
64 675
450 574
35701
2090 883

2015

1087795
381411
17 466
450 574
62 847
2000 093




Driftkostnadsférdelning 2016 2015

Reparationer 77 843 103 096
Underhall 107 152 101 640
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 86 768 83 398
Forsdkringspremier 42 526 41128
Kabel- och digital-TV 41937 34 704
Fastighetsskotsel 0 1 344
Stddning gemensamma utrymmen 1238 0
Sotning 0 7673
Obligatoriska besiktningar 56 279 33228
Bevakningskostnader 4563 0
Sné- och halkbekdmpning 3306 20 758
Forbrukningsmateriel 29619 4728
Vatten 110 042 91 808
El 44 678 45410
Uppvarmning 487 491 450 507
Sophantering och atervinning 80370 68 373
Summa driftkostnader 1173 811 1087 795

Reparationer

Ovrigt 7% Underhall
19% 9%astighetsav
gift och
Sophanterin fastighetsska
g och tot
atervinning 7%
% ,,’ Vatten
9%

Uppvarmnin

g
42%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2016 2015
3440 3440|
Kr / kvm Kr/ kvm
23 30
31 30
25 24
12 12

12 10

0 0

0 0

0 2

16 10

I 0

| 6

9 I

32 27
13 13
142 131
23 20
341 316



2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 371 526 514 533
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 450 574 450 574
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
822 100 965 107
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore foriandringar av
rorelsekapital 822 100 965 107
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -172 2402
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 33 446 -120 901
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 855375 846 608
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Forsaljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -850 000 -200 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -850 000 -200 000
Arets kassaflode 5375 646 608
Likvida medel vid arets borjan 1285 156 638 547
Likvida medel vid &rets slut 1290 530 1 285 156
(se Not och Not 14)
Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



